Cong ty TNHH Bit Dong San ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Hic Kim DPoc 1ap - Ty do - Hanh phiic

HOP DPONG PAT COC

(V/v: chuyén nhuwong quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai sdn khac gan lién véi dat)

HOm nay, ngay ...... thang ...... nam 20......, chung tdi gdm co:
BEN NHAN DAT COC (sau day goi tat |a Bén A) :
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BEN PAT COC (sau day goi tat la Bén B) :
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Sau khi ban bac va théa thuan, hai bén déng y thuc hién ky két Hop ddng dat coc véi céc
diéu khodan cu thé sau day:

Piéu 1. Tai san dat coc

Bé&n B dit coc cho BEN A baNg ...oevveeeveeeeeeeeeeeeen. VBT SO BN 17 cereeeeeeeeeee e,
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Piéu 2. Thei han dat coc

Thoi gian tlr ngay dat coc cho dén ngay cONg ching la.......c.oeeveveeeceeeceeeeeee e, ,
K& tir ngay ........ thang ......ndm 20....... dén hét ngay........ thang ...... nam 20.......

Piéu 3. Muc dich d3at coc

Bén B dat coc cho Bén A dé dam bao Bén A va Bén B ky hop ddng chuyén nhuong tai to
chirc hanh nghé céng chirng véi nhirng thdng tin dudi day:

3.1. Tai san chuyén nhuwong
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3.3. Phuong thirc thanh toan: Tién mat hodc chuyén khoan va dugc chia lam céc dot:

+ Dot 1: Bén B da dat coc cho bén A véi SO HHEN LA, ,
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+ Pt 2: Bén B thanh toan cho ben A S8 tHeN 13........c.ovivevioeeeeeeeeeeeeeeee e, ,



(DONG CAGF ettt es et st es st st ses st sen s ss st sessesanrtsrssssasnssrnens )
VA0 NEAY weorvrierieriereesteseestestestestestestessesnessesnsanesseensenes , thanh toan ngay sau khi ky Hop déng
chuyén nhuong tai td chirc hanh nghé Céng chirng.

ngay khi bén B nhan badn gdc Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat dirng tén bén B.
3.4. Thoéa thuan vé Thué, Ié phi lién quan dén viéc chuyén nhwong:
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3.5. Théa thuan vé lam thd tuc chuyén nhuwong:

BN o thuce hién tha tuc sang tén va nhan ban gdc Gidy chirng nhan
quyén s dung datquyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Diéu 4. Nghia vu va quyén cia Bén A

Bén A cd cac quyén va nghia vu sau day:

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc khi cung cap van ban, gidy t& va quyén st dung tai
san cla bén A cho bén B va cam két toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi

dat néu trén thudc quyén st dung hop phép clda bén A khéng cé tranh chap, chua
nhan coc hodc cdm ¢ thé chip cho bat ky ai khac;

- Thira dat va tai san gan lién vaéi dat dwoc phép chuyén nhuong khong bi ké bién,
khéng bi thu hdi bédi quyét dinh hodc ban &n cda co quan nha nudc cd thdm quyén;

- Tra lai tién dat coc va mét khodn tién twong duong tién dat coc cho bén B trong
trudng hop bén A tir chdi viéc ky hop dong chuyén nhuong tai Cong chirng;

- S& hitu tién d3t coc néu Bén B tir chdi ky Hop déng chuyén nhuong tai Cong chirng.

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén B

Bén B c6 cac quyén va nghia vu sau day:
- Giao tién dat coc cho Bén A theo dung thda thuan;

- Ky hop ddng chuyén nhugng tai Cong chirng d3 thoa thuan tai Diéu 3 néu trén.
Né&u Bén B tir chdi ky hop ddng chuyén nhuong tai Cong chirng thi B&n B mat tién dat
coc;

- Nhén lai va sé& hiru tién ddt coc va mot khoan tién twong duong tién dat coc
trong trud'ng hop Bén A tir chdi viéc ky hop dong chuyén nhuong tai Cong chirng.



Diéu 6. Phuong thirc gidi quyét tranh chap

Trong qua trinh thuc hién Hop d6ng ma phat sinh tranh chap, cac bén cung nhau thuwong
lwgng gidi quyét trén nguyén tac ton trong quyén loi clia nhau; trong trwdng hop khéng
giai quyét duoc, thi mot trong hai bén cé quyén khéi kién dé yéu cau tda an cé thdm
quyén giadi quyét theo quy dinh cha phap luat.

Piéu 7. Cam doan cla cac bén

- Trwdng hop xay ra sy kién bat khd khdng ma mot trong hai bén chua thé tién hanh thd
tuc céng chirng hop déng chuyén nhuwong thi hai bén s& thda thuan lai thoi gian cdng
chirng. Cac bén nhat tri théa thudn mot trong cac trwdng hop sau day duoc coi la su kién
bat khad khdng: Su kién xay ra mét cach khdch quan khdng thé ludng trwdc dwoc va khong
thé khac phuc dugc mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho phép:

+ Thién tai, hda hoan, chay ng, séng than, ddng dat, bao, I3, lut, sdng than, hda hoan,
bénh dich;

+ Do thay d&i chinh sach phép luat ctia Nha nwdc dan dén cac bén khong thé ky hop

déng chuyén nhuong quyén st dung dat;

+ Bao dong, néi loan, chién sy, chdng ddi, phd hoai, cdm van, bao vay, phong tda, bat

c& hanh dong chién tranh nao hodc hanh dong thu dich céng déng cho du chién tranh

c6 duogc tuyén bé hay khéng;

- Moi truong hop khé khan vé tai chinh don thuan s khéng duoc coi la trudng hop bat
kha khang.

- Khi xuat hién mét trong cac trudng hop bat kha khang theo thda thuan trén thi viéc

bén bj tadc dong badi trwdng hop bat khd khang khong thuc hién duoc nghia vu cia minh
s& khéng bj coi 1a vi pham nghia vu theo Hop d6ng, tuy nhién dé khéng phai |a co s& dé
cac bén cham dirt Hop ddng nay.

- Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng clia cac bén sé dugc tam dirng trong thoi gian
xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé ti€p tuc thyc hién cac nghia vy clia minh sau

khi su kién bat khd khang cham dt.

- Nhitng théng tin vé nhan than va tai san trong hop dong nay 13 dung su that.

- Viéc giao két hgp dong nay hoan toan tu nguyén, khéng bi lira déi, khdng bi ép budc.

- Moi su thanh toan tai chinh déu theo hop déng nay, ngoai hop déng nay céc hop

doéng khac khéng cé gid tri thanh toan.

- Trwdng hop cdc bén d3 thdng nhat chét giao dich va thue hién xong viéc dat coc,

nhuwng sau d6 hly hop dong dit coc, ma do 16i don phwong clia bén ban hodc bén mua,
hodc c6 yéu t6 16i cha cdc bén dan dén viéc giao dich bi hdy bé thi: Bén ban van phai

thanh toan tién phi hoa héng méi gidi cho bén méi gidi, 1a 30% cha so tién bén A d3
nhan coc tu bén B.



Diéu 8. Piéu khoan cudi cung

- Hai bén d3 hiéu rd quyén, nghia vu, lgi ich hgp phdp ciia minh va hau qua phap ly
cla viéc giao két Hgp dong nay.

- Hop déng nay cé hiéu lyc ké tir ngay ky va duoc 1ap thanh 03 (ba) ban chinh c6 gid tri
phap ly nhw nhau, bén A gitt mét ban, bén B gitt mot ban, bén lam ching gilt mot ban.

DAI DIEN BEN A DAI DIEN BEN B
(ky, ghi ré ho tén) (ky, ghi ré ho tén)

Nguwoi lam churng:
Dai dién: Cong ty TNHH Bat Dong San Hac Kim
Da lam chirng viéc giao dich mua, ban trén cua hai bén la co that va da dién ra
truoc sy chung kién cua Toi.
(Ky, ghi ro ho va tén)
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